REGLEMENTS
MUNICIPALITE DE SAINT-BENOIT-LABRE

CANADA )
PROVINCE DE QUEBEC )
MUNICIPALITE DE SAINT-BENOIT-LABRE

AVIS DE MOTION
Le conseiller, monsieur Jean-Marc Doyon, a donné un avis de motion

pour I’adoption du réglement numéro 531-2014 concernant les
ententes relatives a des travaux municipaux.

REGLEMENT NUMERO 531-2014

REGLEMENT NUNIERQ 531-2014 CONCERNANT LES
ENTENTES RELATIVES A DES TRAVAUX MUNICIPAUX

CONSIDERANT les articles 14521 a 14530 de la Loi sur
I’aménagement et I’'urbanisme (L.R.Q., ¢, A-19.1);

CONSIDERANT que ces dispositions permettent a une municipalité,
par réglement, d’assujettir la délivrance d’un permis ou d’un certificat
a la conclusion d’une entente entre le requérant et la municipalité sur
la réalisation des travaux relatifs aux infrastructures et aux
équipements municipaux et sur la prise en charge ou le partage des
colts relatifs a ces travaux;

CONSIDERANT I’'importance de prévoir des mécanismes souples,
rapides et efficaces afin de permettre le développement de la
Municipalité, et ce, en harmonie avec les principes énoncés dans les
réglements d’urbanisme et dans le respect de la capacité financiere des
contribuables;

CONSIDERANT qu’il est dans lintérét de I’ensemble des
contribuables de la Municipalité que le présent réglement soit adopté
pour fixer les conditions qui doivent &tre remplies par les promoteurs
pour ['obtention d’un ensemble ou d’une partie des services
municipaux;

CONSIDERANT que le présent réglement sera soumis 2 la procédure
de consultation prévue a la Loi sur [’aménagement et l'urbanisme,
puis a la procédure d’évaluation de conformité au schéma
d’aménagement de la MRC Beauce-Sartigan;

CONSIDERANT qu’un avis de motion a été préalablement donné a
la séance ordinaire tenue le 6° jour du mois d’octobre 2014;

CONSIDERANT qu’une copie du réglement a été remise aux
membres du conseil au plus tard deux jours juridiques avant la séance
a laquelle il doit étre adopté, que tous les membres du conseil présents
déclarent I’avoir lu et renoncent a sa lecture;

CONSIDERANT que la directrice générale et secrétaire-trésoriére,
madame Edith Quirion, mentionne que ce réglement a pour objet
d’assujettir la délivrance de permis ou de certificat a la conclusion
d’une entente entre le requérant et la Municipalité sur la réalisation
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des travaux municipaux lorsque ces travaux sont nécessaires pour la
délivrance du permis ou du certificat;

EN CONSEQUENCE, le conseil décréte ce qui suit :

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS INTERPRETATIVES
Article1  Préambule
Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.

Article 2 But

Ce réglement a pour but d’assujettir la délivrance d’un permis de
construction ou de lotissement ou d’un certificat d’autorisation a la
conclusion d’une entente entre le requérant et la Municipalité portant
sur la réalisation des travaux municipaux et sur la prise en charge ou le
partage des cofits relatifs a ces travaux.

Article 3 Définition

Les mots suivants ont le sens qui leur est attribué ci-apres :

3.1. Frais contingents

A l’exclusion des frais d’ingénierie et des frais de contrdle et de
surveillance, les honoraires professionnels et autres frais reliés aux
travaux municipaux, notamment les frais suivants :

- frais légaux ;

- frais d’arpentage;

- frais d’intérét sur emprunt temporaire;

- frais d’émission et impression d’obligations;

- frais d’inscription au registre foncier.

3.2.  Frais d’ingénierie

Les frais d’ingénierie relatifs a la préparation des plans et devis des
travaux municipaux.

3.3. Frais de contrdle et de surveillance

Les frais d’ingénierie relatifs a la surveillance des travaux municipaux
et au contrble qualitatif des matériaux.

3.4. Promoteur

Toute personne qui présente 2 la Municipalité une demande de permis
de construction ou de lotissement dont la délivrance est assujettie a la
conclusion d’une entente en vertu du présent réglement.
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3.5. Surdimensionnement

Tous travaux municipaux d’une dimension ou d’un gabarit plus
important que ce qui est nécessaire pour desservir les constructions sur
les immeubles visés par le permis de lotissement, le permis de
construction ou le certificat d’autorisation demandé€ par le promoteur.

Article 4 Discrétion du conseil

Le conseil a la responsabilité d’assurer la planification du
développement du territoire de la Municipalité et, en conséquence, il
posséde D’entiére discrétion de décider de I’opportunité de conclure
une entente pour la réalisation de travaux municipaux, notamment
pour I’ouverture de nouvelles rues, la prolongation de rues existantes
ou la réalisation de tous autres travaux municipaux.

Le conseil peut soumettre le projet au Comité consultatif d’urbanisme
pour qu’il lui fasse ses recommandations.

L’adoption du présent réglement ou la conclusion éventuelle d’une
entente pour la réalisation de travaux municipaux n’exempte pas, par
ailleurs, le promoteur de respecter toute autre norme applicable au
projet et notamment, le contenu de la réglementation d’urbanisme de
la Municipalité.

Le conseil conserve en tout temps son pouvoir discrétionnaire de
municipaliser une rue.
CHAPITRE 2 - CHAMP D’APPLICATION

Article 5 Territoire assujetti

Le réglement s’applique sur I’ensemble du territoire de la
Municipalité.

Article 6 Assujettissement & une entente

Est assujettie a la conclusion préalable d’une entente relative aux
travaux municipaux entre le requérant et la Municipalité, la délivrance
d’un permis de construction ou de lotissement visant ’'une ou 1’autre
des catégories de terrains ou de constructions suivantes :

6.1  Catégories de terrains

Tout terrain qui requiert I’émission d’un permis de lotissement
lorsqu’au moins un des terrains visés par la demande n’est pas
adjacent a une rue publique lotie. Toutefois, un terrain loti en
application uniquement des régles obligeant a une nouvelle
numeérotation cadastrale ou loti pour fins uniquement d’identification

n’est pas visé par la présente disposition.

6.2  Catégories de construction

Toute construction qui requiert I’émission d’un permis de construction
lorsque D’exécution de travaux municipaux est nécessaire pour
desservir la construction projetée.
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Article 7 Travaux municipaux visés

Les travaux municipaux visés par le présent réglement comprennent
tous les travaux relatifs aux infrastructures et équipements destinés a
devenir publics et entrant dans 1'une ou I’autre des catégories
suivantes :

1° Tous les travaux de construction et d’aménagement d’une rue, a
compter de la coupe d’arbres initiale et du déblai jusqu’au pavage,
a D’éclairage et la signalisation, incluant toutes les €étapes
intermédiaires incluant les travaux de drainage des rues, les
fossés, la construction. et I’aménagement de ponceaux, la
construction de ponts, les travaux de réseau pluvial et de drainage,
y compris les bassins de rétention, les seuils, les bassins de
sédimentation et autres, afin de fournir un débouché pour les eaux
vers un lac ou un ruisseau;

2° Tous les travaux de construction de conduites d’aqueduc et
d’égout, incluant tous les travaux nécessaires au bon
fonctionnement de ces réseaux, tels les postes de pompage, de
surpression, usine de traitement, bassin de rétention, de méme que
I’installation des bornes-fontaines;

3° Tous les travaux d’aménagement des parcs, terrains de jeux et
espaces verts;

4° Tous les travaux d’aménagement requis pour desservir en
électricité les terrains a étre desservis par les travaux municipaux.

CHAPITRE 3 - ENTENTE
Article8  Entente
L’entente doit porter sur la réalisation de travaux municipaux.

L’entente peut porter sur des travaux municipaux, peu importe ou ils
se trouvent, qui sont destinés a desservir non seulement les immeubles
visés par le permis de construction ou de lotissement requis par le
promoteur, mais également d’autres immeubles sur le territoire de la
Municipalité

Article9  Documents a produire

Toute demande de permis de construction ou de lotissement dont la
délivrance est assujettie a la conclusion d’une entente relative aux
travaux municipaux en vertu du présent réglement doit &tre
accompagnée des informations et documents suivants, en outre de ce
qui peut étre requis en vertu de tout autre réglement applicable :

1° Les coordonnées du promoteur (nom, adresse, numéro de
téléphone, numéro de télécopieur, courriel);

2° Une lettre adressée a la Municipalité expliquant le projet;

3° Un plan délimitant les terrains faisant l'objet du projet et
définissant le périmetre de ce projet;
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Une description du nombre et du type de constructions projetées a
l'intérieur du périmetre du projet;

Un plan-projet du lotissement a 1'échelle 1:100 ou 1:1500, réalisé
et signé par un arpenteur-géometre indiquant le nom des
propriétaires actuels de chaque terrain a l'intérieur du périmetre
du projet;

Ce plan doit montrer les rues et terrains projetés avec
rattachement au réseau géodésique ainsi que les servitudes
existantes et les cours d’eau;

Le consentement écrit des propriétaires concernés a l'effet qu'ils
autorisent 1'exécution de travaux en front de leur immeuble;

A défaut d'obtenir un tel consentement, le promoteur doit
transmettre un document identifiant le ou les immeubles pour
lequel ou lesquels il n'a pu obtenir de consentement;

L'offre de services de la part d'un ingénieur décrivant les cofits et
les étapes a franchir incluant leur échéance afin de réaliser le
projet, ce qui comprend la préparation des plans préliminaires, des
plans du périmétre du projet, des plans de drainage, du devis, des
plans de construction, d’un estimé des cofits des travaux et tous
les éléments requis pour parvenir a l'acceptation finale du projet et
les plans « tel que construit»;

Sans limiter la généralité de ce qui précede, la Municipalité
pourra exiger du promoteur toute étude ou document technique
supplémentaire qu’elle juge pertinente.

Article 10 Contenu de ’entente

L’entente doit prévoir les €léments suivants :

désignation des parties;

description des travaux en référant a des plans et devis détaillés
préparés et signés par un ingénieur dont le nom est approuvé par
la Municipalité et comprenant notamment la liste complete des
matériaux et la qualité ou la classe desdits matériaux;

désignation de la partie responsable de tout ou partie de leur
réalisation :

échéancier détaillé précisant notamment, la date a laquelle les
travaux doivent débuter et étre complétes;

détermination des cofiits relatifs aux travaux municipaux a la
charge du promoteur et de la Municipalité;

pénalité recouvrable du promoteur en cas de retard a exécuter les
travaux qui lui incombent;

modalités de paiement, le cas échant, par le promoteur, des cofits
relatifs aux travaux et 1’intérét payable sur un versement exigible ;

modalités de paiement, le cas €chéant, par la Municipalité, des
cofits relatifs aux travaux et ’intérét payable sur un versement
exigible;

les garanties financieres exigées du promoteur;
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- une disposition précisant que I’entente n’aura effet que si les
parties obtiennent toutes les autorisations ou approbations
requises pour permettre la réalisation des travaux municipaux;

- sides servitudes sont nécessaires, une identification de celles-ci et
I’engagement des propriétaires concernés a les céder a la
Municipalité par acte notarié a étre préparé et publi€ par le notaire
désigné par la Municipalité;

- l’engagement du promoteur a céder gratuitement a la
Municipalité, par acte notarié a &tre préparé et publi€ par le
notaire désigné par la Municipalité, les immeubles et les
servitudes nécessaires aux travaux municipaux ainsi que les
travaux municipaux lorsqu’ils seront terminés et sur remise d’un
certificat de conformité de I’ingénieur responsable de Ila
surveillance des travaux certifiant que les travaux municipaux
sont conformes aux plans et devis ainsi qu’aux exigences de la
Municipalité;

- toute autre disposition afin de clarifier les droits des parties et de
préciser les intentions et les attentes de la Municipalité a 1’égard
des travaux visés.

CHAPITRE 4 - PRISE EN CHARGE ET PARTAGE DES COUTS

Article 11 Prise en charge

La Municipalité peut étre maitre d’ceuvre des travaux municipaux.
Dans ce cas, le cofit des frais contingents, des frais d’ingénierie et des
travaux municipaux correspond au cot réel assumé par la
Municipalité.

Le promoteur peut &tre maitre d’ceuvre des travaux municipaux.

Article 12 Inspection des travaux

Le contrble qualitatif des matériaux sera effectué par un laboratoire
mandaté par la Municipalité.

L’exécution des travaux devra étre surveillée et vérifiée par une firme
d’ingénieurs mandatés par la Municipalité.

Aucun travail ne peut étre exécuté sans que le promoteur en avise la
firme d’ingénieurs mandatée par la Municipalité.

La firme d’ingénieurs mandatée par la Municipalité fait I’inspection
finale des ouvrages dans les 30 jours suivant la réception de I’avis de
fin des travaux du promoteur. Si les travaux ne sont pas acceptables,
la Municipalité en donne avis au promoteur par écrit, en indiquant les
défectuosités A corriger, les omissions et les lacunes a combler, le
nettoyage et la restauration a faire, et ce, avant que les travaux
puissent étre acceptés. Dés réception de l’avis, le promoteur doit
prendre les mesures nécessaires pour se conformer aux plans et devis

ainsi qu’aux regles de ’art.

Le promoteur s’engage a céder ses droits et intéréts dans les plans et
devis 2 la Municipalité. La remise de ces plans confirme cette cession.

Article 13 Partage des coiits
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Le promoteur assume 100% des frais contingents, a I’exception des
frais pour la préparation et la publication d’actes notari€s pour la
cession des immeubles, servitudes et travaux municipaux en faveur de
la Municipalité qui sont a la charge de cette derniére.

Le promoteur assume 100 % des frais d’ingénierie.
La Municipalité assume 100% des frais de contr6le et de surveillance.

La Municipalité assume la partie suivante des colits des travaux
municipaux :

a. Conduite d’aqueduc : 78 $ / m. linéaire;

b. Conduite d’égout sanitaire : 74 $ / m. linéaire;

c. Conduite d’égout pluvial, lorsque requise : 0$;

d. Voirie : 70 $ / m. linéaire;

e. Surdimensionnement : 100%;

f. Station de pompage, station de surpression : 1 000 $ par

raccordement;

g. Bassin de rétention : 0 $

Lorsque la Municipalité est maitre d’ceuvre, le calcul de la
participation du promoteur aux différents frais et aux coiits des
travaux inclut les taxes nettes applicables.

Lorsque le promoteur est maitre d’ceuvre, le calcul de la participation
de la Ville aux différents frais et aux colts des travaux exclut les taxes
qui sont récupérées par le promoteur.

La participation de la Municipalité au cofit des travaux municipaux,
décrite aux paragraphes a a d de I’alinéa 4, est indexée le 1¥ janvier de
chaque année suivant I’indice des prix a la consommation pour la
province de Québec.

Le promoteur assume la partie des cofits des travaux municipaux non
assumée par la Municipalité.

Article 14 Modalités de paiement

Lorsque la Municipalité est maitre d’ceuvre, la participation du
promoteur est payable selon les modalités spécifiées a I’entente.

Lorsque le promoteur est maitre d’ceuvre, la contribution de la
Municipalité, le cas échéant, est versée au moment de la réception
provisoire des travaux pour la partie de ceux-ci réalisée, sous réserve
d’une retenue d’un montant représentant 10 % de la valeur des travaux
réalisés.

Au moment de la réception définitive, la Municipalité verse la partie
de sa contribution correspondant aux travaux réalisés depuis la
réception provisoire ainsi que la retenue de 10 % sur remise par le
titulaire des garanties financieres prévues a |’entente.
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Article 15 Garanties financiéres

Afin de garantir la bonne exécution de tout un chacun des obligations
du promoteur, le requérant doit fournir, lors de la signature de
I’entente ou au plus tard lors de 1’émission du certificat d’autorisation
par le ministére du Développement durable, Environnement et Lutte
contre les changements climatiques, les garanties suivantes, dont le
choix, le montant et la forme, sont spécifiées dans 1’entente :

a. Lorsque la Municipalité est maitre d’ceuvre, une lettre de crédit
bancaire irrévocable ou un autre effet de paiement similaire
émis par une institution financiére diment autorisée a se faire
dans les limites de la province de Québec, payable a I’ordre de
la Municipalité, et encaissable suite a la demande de la
Municipalité a I’institution financiére;

b. Lorsque le promoteur est maitre d’ceuvre, le requérant doit
fournir lors de la signature de 1’entente ou au plus tard lors de
I’émission du certificat d’autorisation par le ministére du
Développement durable, Environnement et Lutte contre les
changements climatiques :

- une lettre de crédit irrévocable ou un autre effet de paiement
similaire émis par une institution diment autorisée a ce faire
dans les limites de la province de Québec, payable a I’ordre
de la Municipalité, et encaissable suite 2 la demande de
cette derniére & une institution financicre;

- un cautionnement d’exécution ainsi qu’un cautionnement
garantissant parfait paiement de la main-d’ceuvre et des
matériaux, tous deux émis par une institution diment
autorisée pour émettre une lettre de cautionnement dans les
limites de la province de Québec;

- aprés D’acceptation finale des travaux par l’ingénieur
responsable du projet et de la surveillance, le Promoteur
doit remettre 2 la Municipalit¢ un cautionnement
d’entretien, 2 étre fourni par I’entrepreneur général et émis
au nom de la Municipalité, ainsi que la quittance de
’entrepreneur chargé des travaux afin que soient couverts
toute défectuosité, tout bris ou tout dommage ou défaut
pouvant survenir relativement aux travaux effectués.

Les travaux municipaux ne peuvent débuter avant la signature de
I’entente et la remise des garanties financiéres comme prévu ci-haut.

Article 16 Responsabilité

Lorsque le promoteur est maitre d’ceuvre, celui-ci doit s’engager a
tenir la Municipalité indemne de toute réclamation de quelque maniére
que ce soit qui peut découler de I’exécution des travaux et s’engage a
prendre fait et cause pour elle dans le cadre de toute poursuite.

Article 17 Cession

Lorsque la Municipalité est maitre d’ceuvre, le promoteur s’engage a
céder gratuitement a la Municipalité, par acte notari€, la ou les
immeuble(s) requis pour les travaux municipaux décrits a ’entente,
dans les 30 jours de la signature de cette entente.
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Lorsque le promoteur est maitre d’ceuvre, il doit céder gratuitement a
la Municipalité, par acte notarié, la ou les rues visées par le projet
ainsi que les sentiers piétonniers, les pistes cyclables, servitudes et
travaux municipaux décrits a I’entente, dés que la réception provisoire
est acceptée par la Municipalité et que les garanties ont été remises.
De plus, le promoteur doit produire a la Municipalité, avant la cession,
un document certifiant que tous les honoraires et frais li€s a ces
travaux ont €té payés.

Dans tous les cas, I’acte de cession doit étre préparé, recu et publié par
le notaire désigné par la Municipalité.

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 18 Infraction

Toute contravention au présent réglement constitue une infraction.

Article 19 Pénalité et recours

Toute contravention au présent reéglement rend le contrevenant
passible d’une amende.

Lorsque le contrevenant est une personne physique, I’amende est de
300 $ 2 1000 $ en plus des frais. Lorsque le contrevenant est une
personne morale, I’amende est de 500 $ 4 2 000 $ en plus des frais.

En cas de récidive, une personne physique est passible d’une amende
de 600 $ a2 2000 $ en plus des frais et une personne morale est
passible d’une amende de 1 000 $ 2 4 000 $ en plus des frais.

Si I’infraction est continue, cette continuité constitue, jour par jour,
une infraction séparée.

Le recours pénal n’affecte en rien le droit de la Municipalité d’utiliser
tout autre recours, dont des recours de nature civile.

Article 20 Signature

Le maire, ou en son absence le maire suppléant, et la directrice
générale / secrétaire-trésoriére sont autorisés a signer toute entente a
intervenir avec le promoteur, en conformité avec le présent réglement.

Article 21 Abrogation des réglements antérieurs

Le réglement remplace et abroge a toutes fins que de droit tout
reglement antérieur portant sur le méme objet.

Article 22 Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la loi.

Adopté le 26 janvier 2015

ﬁQA'A-.ﬂ//P Q‘/A'Alz__———

Carmelle Carrier, mairesse

Ly . . . \L—f/ s -, ’
Edith Quirion, directrice générale/sec.-trés.
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